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Århus den 4. januar 2009

Indsigelser til lokalplanforslag 858 Blandet byområde på Nordhavnen Århus Midtby – 3. udbudsrunde.

Bestyrelsen for Langelinieparken 5-15 har nedenstående indsigelser til ovennævnte lokalplanforslag.

Vi har tidligere i forbindelse med dispositionsplanforslaget nævnt, at vi finder selve udbygningen af havnen som et spændende og visionært tiltag. Men Ejerforeningen bliver meget bekymret, når man gang på gang forsøger at udpine byggemulighederne på en måde, hvor bebyggelsernes massivitet, voldsomme tæthed og begrænsede parkeringsmuligheder vil ødelægge den kommende bydels kvaliteter.

Som udgangspunkt refererer vi til de ankepunkter, vi nævnte i vores skrivelse af 2. april 2006 vedr. indsigelser til Dispositionsplanforslaget, hvor vi mente at de Bynære Havne arealer vil blive bebygget alt for tæt og højt. I denne skrivelse refererede vi primært til Ø1, men vi mener at disse forhold også gør sig gældende for Ø2. (se vedlagte skrivelse).

Det viste sig efterfølgende, at der ikke er taget højde for nogen som helst af vores kritikpunkter. Dispositionsplan blev vedtaget i 2006, kun for to år siden og det må vi leve med, vi kan dog ikke forstå, at man så igen skal udpine det nye byområde via nærværende lokalplanforslag.

Vi protesterer i mod ændringerne i Lokalplan 858, i forhold til Kommuneplanen 2001, kvalitetshåndbogen for de Bynære havnearealer, Tillæg nr. 58 til Kommuneplan 2001 fra 2003 samt tillæg nr. 116 til Kommuneplan 2001, tillæg nr. 84 til Kommuneplanen 2001 fra 2006. 

SALAMITAKTIK IGEN

Vi er her helt uenige i denne salamitaktik, hvor volumen og bygningshøjder øges og parkeringsproblematikken, fortsætter i det uendelige gennem vedtagelse af de forskellige tillæg og ændringer. Det næste bliver vel dispensationsansøgninger til lokalplanen, når den engang bliver vedtaget, som set ved andre lokalplaner i området! Dette kan kun skyldes at Århus Kommune lader sig presse af investorerne, hvor i stedet kvaliteten i den nye bydel – både den brugsmæssige og arkitektoniske - burde have højeste prioritet, til glæde for kommende beboere og byens borgere i øvrigt.
KONSTANT FORØGELSE AF BEBYGGELSEN

Det første punkt i vore indsigelser, er at bebyggelsens omfang med denne lokalplan øges fra 145.000 m2 til 152.000 m2, en arealforøgelse på 5 %.  Det er kun ca. 2 år siden at arealet sidst blev forøget. Det kan ikke undgås at en yderligere fortætning af bebyggelsen har indflydelse på hvorledes bebyggelsen påvirker beboere og brugere af den nye bydel. Den bevirker en yderligere forringelse af udsigtsforholdene for bebyggelse samt brugere af Langelinieparken, Skovvejen og Kystvejen. Der findes ingen reel begrundelse for denne ændring af bebyggelsens størrelse.

KONSTANT FORØGELSE AF BYGNINGSHØJDERNE

Ligeledes gør vi indsigelser imod at bebyggelsens højde i relation til kommuneplanen øges fra maksimalt at have en bygninghøjde i kote 33,4 m (maksimalt 4 etager) dog med en mindre del i kote 40.8 m (maksimalt 10 etager), ændres til at den maksimale bygningshøjde fastsættes til kote 37,1 dog en mindre del i kote 45.0 m (maksimalt 11 etager). Til sammenligning kan nævnes at den høje del af Langelinieparken er maksimalt i kote 26.00 svarende til 7 etager, hvorfor de 33,4 m hhv. 40.8 m for 9/10 etager allerede er at betegne højt for etageantallet.  

Vi finder det ganske uacceptabelt at Klintegaarden, som med sit markante og meget velpriste arkitektoniske udtryk i den grad bliver lukket inde bag den nye høje bebyggelse, som vil være langt højere end Klintegaarden. Der findes ingen akitektoniske begrundelser for endnu engang at øge bygningshøjden på arealet – tværtimod.

SKJULT AREALFORØGELSE

Foruden de to ovennævnte forhold så forsøger man yderligere at øge bebyggelsen volumen ad ”bagvejen” idet paragraf 7 stk. 17. giver mulighed for, udenfor byggefelterne og byggelinierne, at kunne etablere læskærme, overdækninger, pavillioner, legehuse og lignende lette konstruktioner samt nødudgange for parkeringskælder og i stk. 18. overdækkede serveringsarealer og udestuer ud over de tilladte planlagte kvardratmeter. Dette er 2 ganske luftige afsnit som kan øge den allerede alt for voldsomme bebyggelses omfang yderligere.

Vi vil anmode om at disse bygningsmæssige tiltag holdes inden for de 145.000 m2.

SKJULT VOLUMEN- OG HØJDEFORØGELSE

Vi tager stærkt afstand fra den skjulte volumenforøgelse paragraf 7. åbner for. I stk. 1. gives der tilladelse til at altaner og balkoner må opføres i op til 2,5 m udenfor byggefelterne og byggelinjerne og ser man stk. 2. kan ses at altaner, balkoner og terrasser ligger udenfor de tilladte antal kvadratmeter. Ligeledes anviser stk. 4 i samme paragraf at der kan etableres tagterrasser og opholdsarealer på tage ud over det givne antal etager, med værn/brystning på op til 1,4 m over den tilladte maksimale kote dvs. at reelt kan bebyggelsens maksimale kote øges med 1,4 m. 

De trappe/elevatortårne, ventilationshætter som der også gives mulighed for udover de førnævnte brystninger og værn er ligeledes en forøgelse af bebyggelsens volumen, at trappe- og elevatortårne må opføres udenfor byggefelterne, protesterer vi ligeledes imod. 

At tekniske installationer må udformes på 10 % af tagfladen og opføres i yderligere 3,5 m over maksimal bygningshøjde, presser byggeriets volumen yderligere.

Ovennævnte anser vi som helt urimeligt og endnu en del af Kommunes let skjulte salamitaktik.

MANGLENDE OPHOLDSAREALER TIL BRUG FOR BYENS BORGERE

I forslagets paragraf 9 fastslås at der i området skal etableres opholdsarealer svarende til hhv. 10 % for boliger og 5 % for erhverv. Vi finder dog helt urimeligt, at disse arealer kan være tagterrasser, opholdsaltaner og haver med privat brugsret og til en vis grad trapper på terræn, da det er vores opfattelse at det nye boligområde skal bidrage med det nye havnemiljø til glæde for alle kommunens borgere. Derfor bør tagterrasser, opholdsaltaner og haver med privat brugsret naturligvis ligge uden for de hhv. 10 % / 5% opholdsareal.
PARKERINGS PROBLEMATIKKEN

Lokalplanen angiver at den samlede boligbyggemulighed vil ligge imellem 160 og 400 boliger, afhængigt af boligernes størrelse samt andelen af erhvervsbyggeri. Lokaplanen angiver at der skal etableres mindst 275 og højst 566 p-pladser, heraf skal mindst de 275 være offentligt tilgængelige. Det forekommer os ganske uansvarligt at man ikke definerer parkeringsbehovet udfra antal boliger og omfanget erhverv, når vi ved at presset på parkering i hele århus centrum er meget voldsomt. Af ovennævnte tal kan man som beboer eller ansat i erhverv risikere, at alle de 275 offentlige pladser er optaget og der er kun bygget 275. 

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Paragraf 8. stk. 9. ”Til facade beklædning må ikke benyttes reflekterende materiale, som kan give anledning til væsentlige gener”.

Ovennævnte er ganske sympatisk, men umiddelbart kan vi ikke forene dette punkt med stk. 3. og stk. 7. hvor bl.a. stål, zink, kobber, aluminium, glas m. fl. materialer er tilladeligt, idet flere af disse materialer er reflekterende. 

Ejerforeningen for Langelinieparken fremsender nærværende indsigelse uagtet at tidligere høringer om lokalplaner for de bynære havnearealer ikke er blevet fulgt. Det er ganske uforståeligt for os, at borgerne gang på gang skal præsenteres for nye planer, herefter dispensationer som tillader højere byggeri og større bebyggelsesprocent, uden at man på nogen måde tager hensyn til borgerindsigelserne og uden at man præsenterer de reelle begrundelser for de mange dispensationer.
Med venlig hilsen

Birgit Harving

Formand.

P.S.  Ejerforeningen repræsenterer 60 boligejere.

